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ENDEPOELSTRAAT 8 

 

Omschrijving object 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aan de rand van bedrijventerrein de Fluun I, gunstig nabij het centrum 
en station van Didam gelegen vrijstaande BEDRIJFSWONING, type 
bungalow, met garage en tuin op het Zuidwesten. De woning is 
gebouwd in 1970, is qua afwerking gedateerd en behoeft onderhoud, 
de functionaliteit en indeling van de bungalow is goed. De 
bedrijfswoning meet een woonoppervlakte van 106 m².  De inhoud 
bedraagt 391 m³. De woning beschikt over 39 m² externe bergruimte. 
De verkoop geschiedt in huidige staat, 'as is-where is'. 
 
Het geheel is gelegen op een perceel van maar liefst 919 m², hier 
bestaat de mogelijkheid om een bedrijfsruimte of extra bebouwing te 
creëren. 
 
Op het bedrijventerrein De Fluun I bevindt zich een diversiteit aan 
ondernemingen, zowel grote internationale productiebedrijven als 
kleinere lokale (groot)handelsondernemingen, al dan niet met een 
bedrijfswoning. Ook het gemeentehuis van gemeente Montferland is op 
dit terrein gevestigd. De achterzijde van het perceel grenst aan een 
groene omgeving met tuin en bos. De bereikbaarheid is zeer goed, 
zowel vanuit het centrum als vanaf de snelweg A18. Het treinstation 
bevindt zich op slechts 5 minuten lopen. 
 
Bedrijventerrein De Fluun I ligt strategisch, aan de rand van Didam 
doch nabij het centrum van Didam en op 1 kilometer van de op- en afrit 
van de A18 (Doetinchem) en nabij de aansluiting met de A12 (Arnhem). 
 
Didam beschikt over zeer veel eigen voorzieningen zoals een 
uitgebreid winkelaanbod, basisscholen en voortgezet onderwijs, tevens 
zijn er diverse sportaccommodaties voorhanden zoals tennisbanen, 
voetbalvelden en fitnesscentra. De recreatie / natuurgebieden “de 
Nevelhorst” en de Montferlandse bossen bevinden zich op korte 
afstand. 
 
Let op: deze woning betreft een bedrijfswoning. 
De te koop aangeboden bedrijfswoning is gelegen in het 
bestemmingsplan “Bedrijventerrein Montferland”. Voor de van 
toepassing zijnde bestemmingsplanregels verwijzen wij u naar de 
gemeente Montferland of naar de website omgevingswet.overheid. 
 
Financiering zal alleen mogelijk zijn als bedrijfsmatig vastgoed. 
Daarvoor gelden andere normen dan bij reguliere woonhuizen. Voor 
het financieren van een bedrijfswoning betreft dit doorgaans tot ca. 
70% van de getaxeerde marktwaarde, informeer hierover tijdig bij uw 
hypotheekadviseur! 
 
Dit object valt onder de regels van bestemmingsplan 'Bedrijventerrein 
Montferland geconsolideerd'. 
De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor 
bedrijven in de categorie 1 tot en met 3.1 van de Staat van 
bedrijfsactiviteiten, detailhandel in volumineuze goederen en een 
bedrijfswoning. Meer informatie over het toegestane gebruik is 
beschikbaar via de website omgevingswet.overheid of verkrijgbaar bij 
de Gemeente Montferland. 
 
Belangstelling? Neem vrijblijvend contact met ons op. Wij kijken graag 
samen met u naar de kansen en mogelijkheden teneinde uw droomhuis 
aan te kopen!  
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Indeling 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INDELING BEDRIJFSWONING: 
Entree, hal met garderobe, toilet met fontein, ruime 
woonkamer over de volle breedte aan de straatzijde, 
eetkeuken, bijkeuken met zij-entree en toegang tot tuin, 
gang met meterkast, 3 slaapkamers waarvan 1 met vaste 
kasten, cv-ruimte, badkamer voorzien van 
bad/douchecombinatie en vaste wastafel. 
 
BIJZONDERHEDEN: Woonoppervlakte 106 m², externe 
bergruimte 39 m², NEN 2580 meetrapport beschikbaar, 
gedeeltelijk voorzien van kunststof kozijnen, grotendeels 
isolerende beglazing, dakisolatie, spouwmuur is na 
geïsoleerd, Energielabel D, Nefit HR combiketel 1998, er zijn 
erfdienstbaarheden en recht van overpad van toepassing. 
Object wordt verkocht met clausule "as is where  is". 
 
Desgewenst te koop in combinatie met het naastgelegen 
object Endepoelstraat 6 en 10. 
 
 
 

 
Bouwjaar 

 
1970 

 
Type woning 

 
Vrijstaande bedrijfswoning, type bungalow, met 
aangebouwde bedrijfsruimte en dubbele garage 

  
Perceeloppervlakte 919 m²  
  
Inhoud 391 m³ 
  
Vraagprijs 
 
Aanvaarding 
 
 

€ 349.000,= kosten koper  
 
In overleg 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

GEGEVENS 
 

 
 

 
KEUKEN 
 

 

 
Eetkeuken voorzien van basis keukenopstelling 

 
 

 
SANITAIR 
 

 
Toilet met fontein 

 
BADKAMER 

Badkamer voorzien van bad/douchecombinatie en vaste 
wastafel 

 

 

 
ISOLATIE 
 

 
Dak,- en muurisolatie, grotendeels isolerende beglazing 

 

 

 
ONDERHOUD 
 
Binnen / Buiten 

 

 
 
 
Matig/redelijk 

 
Asbest 
 

 
Aanwezig 

 

 

 
TUIN 
 
Ligging 
 
 

 
 
 
Tuin gelegen op het zuidwesten 
 
 

Onderhoud 
 

Normaal 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

OMGEVING 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ALGEMENE GEMEENTELIJKE INFORMATIE 
 
Op 1 januari 2005 is door samenvoeging van de gemeenten Didam en ’s-Heerenberg de  
Gemeente Montferland ontstaan, welke een oppervlakte meet van 10.653 ha en een inwonersaantal 
van 35.322 verdeeld over de dorpen Azewijn, Beek, Braamt, Didam, ’s-Heerenberg, Kilder, Lengel, 
Loerbeek, Loil, Nieuw-Dijk, Stokkum, Wijnbergen (ged.), en Zeddam.  
Het dorp Didam ligt in het “hartje” van de Liemers, 14 km vanaf Arnhem en tegen de Montferlandse 
bossen waar men heerlijk kan wandelen en fietsen. Het dorp heeft een gezellig winkelcentrum met div. 
restaurants en een markt in de overdekte markthal op vrijdag. In het natuurgebied de Nevelhorst ligt het 
Nevelhorstmeer waar men ’s-zomers heerlijk kan zwemmen en wandelen. Ook op het gebied van sport 
zijn er tal van mogelijkheden zoals voetbalvelden, tennisbanen, overdekt zwembad en een 
fitnesscentrum. Op cultureel gebied is er het Albertusgebouw waar het hele jaar door allerlei cursussen 
worden gegeven. 
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Enkele belangrijke punten:  
 

Mededelingsplicht / onderzoeksplicht: 
De informatie in deze brochure is verkregen van de eigenaar / verkoper van het object en uit eigen  
waarnemingen ter plaatse. De verkoper heeft de plicht om de koper naar beste weten te  
informeren. Op de koper rust een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is 
voor de beoordeling van de woning en haar omgeving. 
In dit kader verdient het aanbeveling dat de koper een (bouwkundige) deskundige inschakelt;  
eventuele nadelige gevolgen van het niet inschakelen van een deskundige door de koper kunnen  
de verkoper en zijn makelaar niet worden aangerekend. In onze koopaktes wordt daarom 
standaard de volgende clausule opgenomen. 
”Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een eigen 
(bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het nalaten hiervan voor eigen risico van de 
koper is. 
 
Een bod uitbrengen: 
Een vraagprijs dient gezien te worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. 
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs brengt niet automatisch een koopovereenkomst tot  
stand. De verkoper kan beslissen of het bod wel of niet wordt aanvaard of kan een tegenvoorstel  
doen. 
 
Biedverloop: 
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u  
het best vooraf met de makelaar kunt bespreken.  
 
Gunning: 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn  
keuze. Een overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien overeenstemming is bereikt over  
koopsom, levering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken. 
 
Koopakte: 
De koopakte wordt, tenzij anders overeengekomen, opgesteld- door de verkoopmakelaar- volgens  
de regels van de Nederlands Vereniging van Makelaars NVM, de consumentenbond en de  
Vereniging Eigen Huis. Indien op verzoek van de koper een voorbehoud wordt gemaakt ter  
verkrijging van een hypothecaire lening en/of nationale hypotheekgarantie (NHG) zal hiervoor 
 –tenzij expliciet anders overeengekomen – een maximum termijn van zes weken na  
totstandkoming van de overeenstemming in de koopakte worden opgenomen. 
In alle koopovereenkomsten die door bemiddeling van Ditters Franssen Makelaars worden gesloten, zal 
standaard een waarborgsom of bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom worden  
opgenomen. Koper dient uiterlijk zeven weken na de totstandkoming van de overeenstemming hiervoor 
zorg te dragen. 
 
Bedenktijd: 
Overeenkomstig de wettelijke bepalingen in het kader van de consumentenkoop wordt in de  
koopakte een clausule opgenomen, waarin is bepaald, dat de koper binnen een bepaalde periode - 
na de ontvangst van de getekende koopakte-gerechtigd is de koop te ontbinden. In de koopakte  
kan worden opgenomen, dat ook ten behoeve van de verkoper een dergelijke bedenktijdclausule  
zou kunnen gelden.  

 
 
 
 



 

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen: 
Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan  
elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Relevante  
informatie uit het eigendomsbewijs is ter inzage via de makelaar. 
Bij appartementen spelen diverse achterliggende documenten een rol, zoals de splitsingsakte, het  
reglement en de stukken van de V.V.E. Het verdient aanbeveling zich hierover te laten informeren. 
 
Bouwkundige risico’s: 
Indien de woning gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie  
is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals, Kwaaitaal-, Omnia-, of Mantavloeren. 
Er is gebleken dat in gebieden met hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de  
vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kan aantasten. 
Indien de woning is gebouwd in de periode tussen 1963-1983 zijn er mogelijkerwijs asbest  
houdende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond  
van geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra  
verwijderingskosten met zich mee brengen. De toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli  
1993 nagenoeg verboden.  
 
Voor objecten van ca. 30 jaar of ouder zal in de koopakte de algemene ouderdomsclausule 
worden opgenomen, hetgeen -beknopt-betekent, dat aan deze objecten lagere eisen aan de  
bouwkwaliteit gesteld mogen worden. 
 
Bodemverontreiniging/ ondergrondse tanks: 
Voor zover de verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor opslag van (vloei-) stoffen  
in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.  
Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende  
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook. 
 
Overig: 
 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

• De voor "Bedrijventerrein" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. bedrijven in de categorieën: 

1. 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2'; 

2. 1 tot en met 3.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse 
van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1'; 

3. 1 tot en met 3.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse 
van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2'; 

4. 1 tot en met 4.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse 
van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1'; 

5. 1 tot en met 4.2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse 
van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2'; 

6. 1 tot en met 5.1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten ter plaatse 
van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 5.1'; 

alsmede ook voor: 

b. een risicovolle inrichting ter plaatse van de aanduiding 'risicovolle 
inrichting'; 

c. een verkooppunt voor motorbrandstoffen zonder lpg ter plaatse van de 
aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder lpg'; 

d. een verkooppunt voor motorbrandstoffen met lpg ter plaatse van de 
aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met lpg' met dien verstande 
dat: 

1. het vulpunt uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de 
aanduiding 'vulpunt lpg'; 

2. de lpg doorzet maximaal 1.500 m3 mag bedragen; 
e. een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning'; 
f. een opleidingsinstituut ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm 

van bedrijventerrein - opleidingsinstituut'; 
g. een dierenkliniek ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

bedrijventerrein - dierenkliniek'; 
h. een fitnesscentrum ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

bedrijventerrein - fitnesscentrum'; 
i. een gemeentewerf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

bedrijventerrein - gemeentewerf'; 
j. een koelhuis ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

bedrijventerrein - koelhuis'; 
k. een para-medische instelling ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van bedrijventerrein - para-medisch instelling'; 
l. een tandartspraktijk ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

bedrijventerrein - tandartspraktijk'; 
m. nachtverblijf ten behoeve van vrachtwagenchauffeurs ter plaatse van 

de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - overnachting'; 
n. een bedrijf voor de verwerking van en detailhandel in visproducten ter 

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - 
verwerking en detailhandel visproducten'; 

o. detailhandel in dieren- en tuinartikelen ten behoeve van het buitenleven 
(Welkoop) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf – 



detailhandel in dieren- en tuinartikelen ten behoeve van het 
buitenleven'; 

p. een zelfstandig kantoor kleiner dan 1.500 m2 vloeroppervlak ter plaatse 
van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - zelfstandig 
kantoor'; 

q. detailhandel in volumineuze goederen; 
r. ondergeschikte detailhandel; 
s. voorzieningen van algemeen nut; 

met bijbehorende bouwwerken, wegen en paden, laad- en losvoorzieningen, 
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de 
waterhuishouding, tuinen en erven. 

• Invouwen6.2 Bouwregels 
o Invouwen6.2.1 Bedrijfsgebouwen, niet zijnde woningen, 

bijgebouwen bij woningen of voorzieningen van algemeen 
nut 

Gebouwen voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. gebouwd binnen het bouwvlak; 
b. bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding 

'maximale bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte; 
c. bebouwingspercentage van een bouwperceel maximaal het ter 

plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' 
aangegeven percentage; 

d. bebouwingspercentage van een bouwperceel minimaal 60, tenzij 
het een uitbreiding van een bestaand bedrijf betreft; 

e. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse dan wel tot de 
achterste bouwperceelsgrens bedraagt minimaal 2 m. 

o Invouwen6.2.2 

In aanvulling op het bepaalde in artikel 6.2.1 geldt voor gebouwen ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein - 
overnachting' dat de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen 
maximaal 250 m2 mag bedragen. 

o Invouwen6.2.3 Bedrijfswoningen 

Bedrijfswoningen voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. de bedrijfswoning is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijfswoning'; 

b. de maximale goothoogte bedraagt 6 m; 
c. de maximale bouwhoogte bedraagt 10 m; 
d. de maximale inhoud van het hoofdgebouw bedraagt 750 m³. 

o Invouwen6.2.4 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij bedrijfswoningen 

Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de 
bedrijfswoning voldoen aan de volgende kenmerken: 



a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de 
bedrijfswoning zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijfswoning'; 

b. gebouwd op het zij- en achtererf en minimaal 1 m achter (het 
verlengde van) de voorgevel van de bedrijfswoning; 

c. de gezamenlijke oppervlakte voor zover gebouwd buiten het 
bouwvlak per bedrijfswoning bedraagt maximaal 75 m2 op een 
bouwperceel van maximaal 400 m2, mits het 
bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 60 is; 

d. de gezamenlijke oppervlakte per bedrijfswoning bedraagt 
maximaal 100 m2 op een bouwperceel van meer dan 400 m2; 

e. goothoogte bedraagt maximaal 4 m; 
f. bouwhoogte bedraagt maximaal 6,5 m; 
g. ten aanzien van uitbouwen in de vorm van erkers tot vóór (het 

verlengde van) de voorgevel van de bedrijfswoning gelden, in 
afwijking van van het bepaalde in a tot en met f, de volgende 
regels: 

1. indien het voorerf ten minste 6 m diep is, bedraagt de 
diepte vanaf de voorgevel maximaal 2,5 m; 

h. indien de voorerf minder dan 6 m diep is, bedraagt de diepte 
vanaf de voorgevel maximaal 1,5 m; 

i. voor zover de erker wordt gebouwd tegen de zijgevel van de 
bedrijfswoning, bedraagt de diepte vanaf de zijgevel maximaal 
1,5 m; 

j. voor zover de erker wordt gebouwd tegen de voorgevel van de 
bedrijfswoning, bedraagt de breedte maximaal 60% van de 
breedte van die gevel; 

k. de bouwhoogte mag maximaal de hoogte van de eerste 
bouwlaag van de bedrijfswoning + 0,25 m bedragen doch niet 
meer dan 4 m; 

l. de afstand tussen de erker en de perceelsgrens bedraagt 
minimaal 1 m. 

o Invouwen6.2.5 Voorzieningen van algemeen nut 
a. voorzieningen van algemeen nut zijn zowel binnen als buiten het 

bouwvlak toegestaan; 
b. de maximale hoogte bedraagt 5 m; 
c. de maximale oppervlakte per voorziening bedraagt 30 m². 

o Invouwen6.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voldoen aan de volgende 
kenmerken: 

a. de maximale bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen 
binnen het bouwvlak bedraagt 3 m; 

b. de maximale bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen buiten 
het bouwvlak bedraagt 2 m; 

c. de maximale bouwhoogte van een mast ter plaatse van de 
aanduiding 'zend-/ontvangstinstallatie' bedraagt 40 m; 

d. reclametekens zijn uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan 
en met dien verstande dat het bebouwde oppervlakte niet meer 
bedraagt dan 4 m² per bedrijf; 



e. de maximale bouwhoogte van overige bouwwerken zoals 
lichtmasten, vlaggenmasten en overige antennes bedraagt 12 m; 

f. de maximale bouwhoogte van overkappingen bedraagt 5 m, 
waarbij het onder 6.2.1 onder c genoemde 
bebouwingspercentage in acht dient te worden genomen; 

g. de bouwhoogte van afzuiginstallaties, silo's e.d. bedraagt 
maximaal 20 m; 

h. de maximale bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt 10 
m. 

• Invouwen6.3 Afwijken van de bouwregels 
o Invouwen6.3.1 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.2.1, onder d voor het toestaan van een bebouwingspercentage 
van minimaal 15 mits dit uit bedrijfsmatig oogpunt noodzakelijk is. 

o Invouwen6.3.2 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.2.6, onder e, voor het toestaan van een antenne-installatie tot 
een hoogte van 40 m, mits: 

a. aangetoond wordt dat de antenne-installatie noodzakelijk is voor 
het goed functioneren van het mobiele netwerk; 

b. aangetoond wordt dat het delen van de antenne-installatie met 
andere telecommunicatieaanbieders (site-sharing) op bestaande 
antennemasten niet mogelijk is; 

c. aangetoond wordt dat plaatsing op bestaande hoge bouwwerken 
niet mogelijk is; 

d. de antennemast alleen gebruikt wordt voor 
telecommunicatiedoeleinden; 

e. de antennemast landschappelijk en stedenbouwkundig 
zorgvuldig wordt ingepast waarbij: 

1. de mast zoveel mogelijk uit het zicht wordt geplaatst; 
2. de installatie zoveel mogelijk wordt geïntegreerd in de 

architectuur en/of de omgeving. 

o Invouwen6.3.3 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.2.6, onder g, teneinde de hoogte van afzuiginstallaties, silo's 
e.d. te verhogen tot maximaal 30 m, mits geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu en geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de met de omliggende gronden verbonden 
belangen. 

o Invouwen6.3.4 

Bij omgevingsvergunning kan ter plaatse van de aanduiding 'Wro-zone 
- ontheffingsgebied 2' worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.2.1, onder b voor het toestaan van een bouwhoogte van 
maximaal 18 m mits dit uit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar 
is. 



• Invouwen6.4 Specifieke gebruiksregels 
o Invouwen6.4.1 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval 
begrepen een gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van: 

a. bedrijven die als risicovolle inrichting worden aangemerkt buiten 
de aanduiding 'risicovolle inrichting'; 

b. wonen, behoudens in een bedrijfswoning als bedoeld in artikel 
5.1, sub e; 

c. inrichtingen die zijn genoemd in bijlage C en D van het Besluit 
m.e.r; 

d. geluidzoneringsplichtige inrichtingen als genoemd in bijlage 1, 
onderdeel D van het Besluit omgevingsrecht, met uitzondering 
van bestaande bedrijven; 

e. zelfstandige kantoren anders dan een zelfstandig kantoor waar 
dat op grond van de betreffende aanduiding is toegestaan; 

f. het gebruik van de onbebouwde gronden voor de voorgevel en/of 
als bedoeld in artikel 6.2.1, onder e ten behoeve van 
opslagdoeleinden; 

g. het gebruik van gronden voor detailhandel anders dan 
detailhandel in volumineuze goederen, ondergeschikte 
detailhandel in ter plaatse vervaardigde en/of bewerkte 
producten als nevenactiviteit, ondergeschikte verkoop in 
bedrijfskantines en detailhandel in goederen als bedoeld in 
artikel 6.1, sub c, d en m waar dat op grond van de betreffende 
aanduiding is toegestaan; 

h. bedrijven in een hogere categorie dan ter plaatse is toegestaan 
met uitzondering van bestaande bedrijven in een hogere 
milieucategorie. 

o Invouwen6.4.2 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt voorts begrepen 
een gebruik van gronden en bouwwerken in afwijking van het 
vastgestelde zonebeheersplan en de verkavelingskaart. 

o Invouwen6.4.3 

Het gebruik van gronden binnen bouwvlakken, anders dan bedoeld in 
artikel 6.4.1 onder f, mogen worden gebruikt voor opslagdoeleinden 
met een maximale hoogte van 3 m, met dien verstande dat opslag op 
naar het openbaar gebied gekeerde zijde(n) door middel van een 
groenvoorziening visueel-ruimtelijk wordt ingepast. 

• Invouwen6.5 Afwijken van de gebruiksregels 
o Invouwen6.5.1 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.1, onder a voor het toestaan van een ander bedrijf dan ter 
plaatse is toegestaan, 



a. mits het bedrijf voor wat betreft de aard en de omvang van de 
milieuhinder die het veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met 
een ter plaatse toegestaan bedrijf, waarbij er geen onevenredige 
aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden 
van omliggende gronden; 

b. indien het bedrijf is opgenomen in een hogere categorie en, voor 
wat betreft de aard en omvang van de milieuhinder die het 
veroorzaakt, gelijk kan worden gesteld met een ter plaatse 
toegestaan bedrijf waarbij er geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van 
aangrenzende gronden. 

o Invouwen6.5.2 

Bij omgevingsvergunning kan ter plaatse van de aanduiding 'Wro-zone 
– ontheffingsgebied 1' worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.4.1, onder e voor het toestaan van zelfstandige kantoren, met 
dien verstande dat: 

a. het vloeroppervlak van het kantoor niet meer dan 1.500 m² 
bedraagt; 

b. er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen 
terrein, waarbij de minimale parkeernormen van het CROW voor 
matig stedelijk gebied, zoals opgenomen in bijlage 2 in de regels 
van toepassing zijn; 

c. er wordt voldaan aan het bepaalde in het Besluit externe 
veiligheid inrichtingen en dat de orientatiewaarde van het 
groepsrisico niet mag worden overschreden. 

o Invouwen6.5.3 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 6.4.1 onder f voor het toestaan van het gebruik van de in 
artikel 6.2.1 onder e bedoelde onbebouwde gronden ten behoeve van 
opslagdoeleinden tot een maximale hoogte van 3 m indien: 

a. het bouwperceel aan alle zijden grenst aan het openbaar gebied, 
en 

b. de bereikbaarheid van de bebouwing op het bouwperceel voor 
de hulpdiensten in geval van calamiteiten is gewaarborgd; 

Bij toepassing van dit artikel geldt de verplichting van visueel-ruimtelijke 
inpassing door middel van een groenvoorziening, als genoemd in 
artikel 6.4.3., niet. 

• Invouwen6.6 Wijzigingsbevoegdheden 
o Invouwen6.6.1 Verwijderen aanduidingen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het plan te wijzigen ten 
behoeve van het verwijderen van de aanduidingen als genoemd in 
artikel 6.1, sub b tot en met n indien de betreffende activiteit waarin de 
aanduiding voorziet, gedurende ten minste een half jaar is beëindigd en 
er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn 
wordt voortgezet. 



o Invouwen6.6.2 Opnemen aanduiding 'risicovolle inrichting' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het plan te wijzigen ten 
behoeve van het opnemen van de aanduiding 'risicovolle richting' ten 
behoeve van bedrijven in de categorieën 3.1 tot en met 5.1, mits uit 
onderzoek is gebleken dat de PR-contour, dan wel de minimaal aan te 
houden afstand als bedoeld in 1.63, onder b, de perceelsgrens van het 
betreffende bedrijf niet overschrijdt, en: 

a. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden; 

b. ingeval van een Bevi-inrichting in de toelichting op het 
wijzigingsplan een verantwoording wordt gegeven van het 
groepsrisico in het invloedsgebied van de inrichting; 

c. ingeval van een Bevi-inrichting er wordt voldaan aan het 
bepaalde in het Besluit externe veiligheid inrichtingen. 

o Invouwen6.6.3 Opnemen aanduiding 'risicovolle inrichting' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om, in combinatie met het 
gestelde in artikel 28.3.7, het plan te wijzigen ten behoeve van het 
opnemen van de aanduiding 'risicovolle inrichting' ten behoeve van 
bedrijven in de categorieën 4.1 tot en met 5.1, waarbij uit onderzoek is 
gebleken dat de PR-contour, dan wel de minimaal aan te houden 
afstand als bedoeld in artikel 1.63, onder b, de perceelsgrens van het 
betreffende bedrijf overschrijdt, mits: 

a. de wijzigingen die leiden tot opneming van de aanduiding 
noodzakelijk zijn voor de bedrijfsvoering van het betreffende 
bedrijf; 

b. binnen de PR-contour of de minimaal aan te houden afstand als 
bedoeld in artikel 1.63, onder b, geen (beperkt) kwetsbare 
objecten aanwezig zijn; 

c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden; 

d. ingeval van een Bevi-inrichting, in de toelichting op het 
wijzigingsplan een verantwoording wordt gegeven van het 
groepsrisico in het invloedsgebied van de inrichting; 

e. ingeval van een Bevi-inrichting, er wordt voldaan aan het 
bepaalde in het Besluit externe veiligheid inrichtingen. 

o Invouwen6.6.4 

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden ter plaatse van de 
aanduiding 'Wro-zone - wijzigingsgebied 4' wijzigen ten behoeve van 
een vrachtwagenvoorziening bestaande uit: 

a. parkeergelegenheid inclusief langdurig parkeren van 
vrachtwagens; 

b. een overnachtingsmogelijkheid ten behoeve van chauffeurs in de 
transportsector met dien verstande dat het bruto vloeroppervlak 
van de gebouwde voorzieningen in totaal niet meer dan 1.000 
m2 bedraagt en de bouwhoogte niet meer dan 10 m bedraagt; 

c. sanitaire voorzieningen; 



d. een restaurant; 
e. detailhandel gelieerd aan het gebruik van deze gronden, met een 

vloeroppervlak van maximaal 200 m2; 
f. speelvoorzieningen; 
g. autowasstraat; 

met bijbehorende voorzieningen, met dien verstande dat dit niet mag 
leiden tot een onevenredige aantasting van de gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bedrijven en omliggende 
gronden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



























 


